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Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels

A I'Assemblée Générale de la société Altarea,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons effectué
I'audit des comptes annuels de la société Altarea relatifs a I'exercice clos le 31 décembre 2018, tels
qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

L'opinion formulée ci-dessus est cohérente avec le contenu de notre rapport au comité d'audit.

Fondement de I'opinion

B Référentiel d’'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

# Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance qui nous sont
applicables, sur la période du 1° janvier 2018 a la date d'émission de notre rapport, et notamment
nous n'avons pas fourni de services interdits par I'article 5, paragraphe 1, du réglement (UE)

n° 537/2014 ou par le Code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes.



Justification des appréciations - Points clés de |'audit

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R. 823-7 du Code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons & votre connaissance les points clés de 'audit relatifs
aux risques d’anomalies significatives qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus
importants pour I'audit des comptes annuels de I'exercice, ainsi que les réponses que nous avons
apportées face a ces risques.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

B Evaluation des titres de participation, des créances rattachées a des participations, et des préts

Risque identifié Notre réponse

Nous avons pris connaissance du processus de
détermination de la valeur d'utilité des titres de
participation.

Les titres de participation, les créances rattachées a
des participations et les préts figurant au bilan au
31 décembre 2018 pour un montant net de

M€ 1,764, représentent un des postes les plus Nos travaux ont notamment consisté a :
importants du bilan (86 % de l'actif). Les titres de
participation sont inscrits au bilan pour leur colt
d'acquisition ou leur valeur d'apport et dépréciés sur
la base de leur valeur d'utilité. Les créances
rattachées a des participations et les préts rattachés a
des participations indirectes sont comptabilisés & leur > rapprocher I'actif net retenu par la direction dans
valeur d'apport ou a leur valeur nominale. ses évaluations avec les données sources issues
des comptes des filiales ayant fait I'objet d'un
audit ou de procédures analytiques le cas
échéant, et examiner les éventuels ajustements

» prendre connaissance des méthodes d'évaluation
utilisées et des hypothéses sous-jacentes a
I'estimation de la valeur d‘utilité des titres de
participation ;

Comme indiqué dans la note 3.2.2.2 « Principes et
méthodes comptables » aux paragraphes « Titres de
participation » et « Créances rattachées aux

opérés ;
participations et préts » de I'annexe aux comptes P
annuels, la valeur d'utilité des titres de participation » tester, par sondages, I'exactitude arithmétique
est appréciée par la direction en fonction de critéres des calculs des valeurs d'utilité retenues ;

multiples tels que I'actif net réévalué, la rentabilité, les
perspectives de rentabilité, les perspectives de
développement a long terme et la conjoncture. Il est
tenu compte de la valeur de marché des actifs détenus ~ Au-dela de I'appréciation des valeurs d'utilite des
par les filiales ou sous filiales. Les créances et les titres de participation, nos travaux ont consisté
préts présentant un risque total ou partiel de non également, le cas échéant, a:

recouvrement sont dépréciés, en tenant compte
notamment des caractéristiques de I'avance, de la
capacité de remboursement de la filiale et de ses
perspectives d'évolution.

» recalculer, par sondages, les dépréciations
enregistrées par la société.

> apprécier le caractere recouvrable des créances
rattachées a des participations et des préts au
regard des analyses effectuées sur les titres de
participation ;

B examiner la nécessité de comptabiliser une
provision pour risques dans les cas ou la société
est engagée a supporter les pertes d'une filiale
présentant des capitaux propres négatifs.
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L'estimation de la valeur d'utilité de ces titres requiert
I'exercice du jugement de la direction dans son choix
des éléments a considérer selon les participations
concernées, éléments qui peuvent correspondre selon
fe cas a des éléments historiques (situation nette
réévaluée) ou a des éléments prévisionnels
(perspectives de rentabilité ou de développement a
long terme et conjoncture économique dans les pays
considérés).

Compte tenu du poids des titres de participation au
bilan, de la complexité des modéles utilisés et de leur
sensibilité aux variations de données et des
hypothéses sur lesquelles se fondent les estimations,
nous avons considéré |'évaluation des titres de
participation, des créances rattachées a des
participations et des préts comme un point clé de
I'audit.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

B Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la situation
financiére et les comptes annuels adressés aux actionnaires

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion de la gérance et dans les autres documents sur la
situation financiére et les comptes annuels adressés aux actionnaires.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annueis des informations
relatives aux délais de paiement mentionnées a l'article D. 441-4 du Code de commerce.

B Rapport sur le gouvernement d'entreprise

Nous attestons de I'existence, dans le rapport du conseil de surveillance sur le gouvernement
d'entreprise, des informations requises par les articles L. 225-37-3 et L. 225-37-4 du Code de
commerce.

Concernant les informations fournies en application des dispositions de I'article L. 225-37-3 du Code
de commerce sur les rémunérations et avantages versés aux mandataires sociaux ainsi que sur les
engagements consentis en leur faveur, nous avons vérifié leur concordance avec les comptes ou avec
les données ayant servi a I'établissement de ces comptes et, le cas échéant, avec les éléments
recueillis par votre société auprés des sociétés contrblant votre société ou controlées par elle. Sur la
base de ces travaux, nous attestons I'exactitude et la sincérité de ces informations.

Concernant les informations relatives aux éléments que votre société a considéré susceptibles d'avoir
une incidence en cas d'offre publique d'achat ou d'échange, fournies en application des dispositions de
I'article L. 225-37-5 du Code de commerce, nous avons vérifié leur conformité avec les documents
dont elles sont issues et qui nous ont été communiqués. Sur la base de ces travaux, nous n‘avons pas
d'observation a formuler sur ces informations.
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W Autres informations

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises
de participation et de contrdle et a I'identité des détenteurs du capital ou des droits de vote vous ont
été communiquées dans le rapport de gestion.

Informations résultant d'autres obligations Iégales et réglementaires

B Désignation des commissaires aux comptes

Nous avons été nommés commissaires aux comptes de la société Altarea par votre assemblée générale
du 15 avril 2016 pour le cabinet GRANT THORNTON et du 28 mai 2010 pour le cabinet ERNST &
YOUNG et Autres.

Au 31 décembre 2018, le cabinet GRANT THORNTON était dans la troisieme année de sa mission sans
interruption et le cabinet ERNST & YOUNG et Autres dans la neuviéme année.

Par ailleurs, le cabinet AACE lle-de-France, membre du réseau GRANT THORNTON et le cabinet ERNST
& YOUNG Audit, étaient précédemment commissaires aux comptes depuis 2004.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d'entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrdle interne qu'elle
estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d’anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et d'appliquer la convention comptable de continuité
d'exploitation, sauf s'il est prévu de liguider la société ou de cesser son activité.

Il incombe au comité d'audit de suivre le processus d'élaboration de l'information financiere et de
suivre I'efficacité des systémes de contréle interne et de gestion des risques, ainsi que le cas échéant
de I'audit interne, en ce qui concerne les procédures relatives 3 I'élaboration et au traitement de
Iinformation comptable et financiére.

Les comptes annuels ont été arrétés par la gérance.
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Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

B Objectif et démarche d'audit

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s'attendre & ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par I'article L. 823-10-1 du Code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir 1a viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
En outre :

» il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en ceuvre des procédures
d'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour
fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie significative provenant d'une fraude
est plus élevé que celui d’'une anomalie significative résultant d'une erreur, car la fraude peut
impliquer Ia collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le
contournement du contréle interne ;

» il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures
d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur I'efficacité du
contrdle interne ;

> il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractere raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans les comptes annuels ;

» il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d'une incertitude
significative liée & des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société & poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éléments
collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a
I'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

» il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
refldtent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidele.
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® Rapport au comité d'audit

Nous remettons au comité d'audit un rapport qui présente notamment I'étendue des travaux d'audit et
le programme de travail mis en ceuvre, ainsi que les conclusions découlant de nos travaux. Nous
portons également a sa connaissance, le cas échéant, les faiblesses significatives du contrdle interne
gue nous avons identifiées pour ce qui concerne les procédures relatives a I'élaboration et au
traitement de I'information comptable et financiére.

Parmi les éléments communiqués dans le rapport au comité d'audit figurent les risques d'anomalies
significatives, que nous jugeons avoir été les plus importants pour I'audit des comptes annuels de
I'exercice et qui constituent de ce fait les points clés de I'audit, qu'il nous appartient de décrire dans le
présent rapport.

Nous fournissons également au comité d'audit la déclaration prévue par I'article 6 du réglement (UE)
n° 537-2014 confirmant notre indépendance, au sens des régles applicables en France telles qu'elles
sont fixées notamment par les articles L. 822-10 a L. 822-14 du Code de commerce et dans le Code de
déontologie de la profession de commissaire aux comptes. Le cas échéant, nous nous entretenons avec
fe comité d'audit des risques pesant sur notre indépendance et des mesures de sauvegarde appliquées.

Neuilly-sur-Seine et Paris-La Défense, le 22 mars 2019
Les Commissaires aux Comptes

GRANT TH@
Membre frangais de Grary

ON ERNST & YOUNG et Autres
on International

Anne Herbein
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3.1 ETATS FINANCIERS

COMPTELCERESLLTAT (en liste)

Eh millliers cfeurcs

Rubricques 2018 2017

Vertes de marchandises

Froduction vendue (biens et senvices) 199107 207083
CHFFRED AFRAIFRES NET 19910,7 20706,3

Froduction stockese

Froduction innnmobiisss 608,6 1471,4

S bvertions dexqiaitation

Reprises sur provisions (et anortissarverts), trarsferts cherges 11106 237,0

Autres prodits 300,1 30,6
PRODUTS DBFLOTATION 20a27,0 2753

Achets denachercises

Autres achets et charges exdaTes 250120 18 5568
Tptts, teess et versenvents assiniés 649,2 533
Sdsires et traiterrerts 15536 2194
Charges socizies 82 636,8
DOTATIONS DBFLOTATICN
S imdhiisations : dotations aux avortisservents 55169 5604,3
Qs inmobiisations : dotaticons ac déprécistions
Sur actif circulant : dotations a dépréciations 4454 58,0
Four riscues et charges : dobaticns aux provisions 6289 81,1
Autres charges 777,0 6.6
CHARGES DBPLOTATION 350831 23021,3
FESLLTAT DEFLOOTATICN (13 056,1) (5 306,0)
PRODUTS AINANGIERS
Aroduits finenciars de participations 5822G,8 44 580.3
Froduits des autres valaurs nodiliéres et créanoes de lactif immadiise 9554,9 45784
ALtres intéréts et produits assirriés 69,9 8659,2
Reprises sur provisions, dépréciatians et transferts decharges 49986

CFférences positives decharge
Produits nats sur cessions do valaurs noiidéres de placament

PRODUTS ANANGIERS 74788,7 628195
Otetions aLx amortissenents, aux déoréciations et aux provisions 8804 434,2
Intéréts et charges assiniées 517684 378081

Offérences négetives de change
mmwmmmm&aﬁm

CHARCES ANANCIERES 526488 /I3
FESLLTAT ANANOER 221399 24 576,2
RESLLTAT COURANT AVANT IMIPOTS 9 083,8 19 270,3

Froolits excaptiorals sur gpdrations de gsstion 134,1

Rroclits escepticnnels sur cpérations en capital 381906 24 01,1
Reprises sur provisions, déorécictions et trarsferts de charges

PROOUTS BCEPTIONNELS 383M,7 24 021,1
Crarges evcepticreiies sur opérations de gestion 657 286
CGhargss exoeptionnelies sur gpérations en capitel 2825 14091,2
Drotations aux anortissernrents, aux dépréciations et aux proviskrs

CHORGES BCEPTIONNELLES 25 8881 141208
RS TAT BACEPTIONNEL. 11 436,6 9900,3

Farticipation des salarids aux résultas

Imptts sur les bénéfices (3252 877,0
TOTAL CESFRCOLUITS 135 14904 100 555,9
TOTAL CEHS CHARGES 1142948 gs12624

EENERCECUPERTE 20 8457 28 293,5



HLAN ACTIF
Ehmilliers dewros

31/12/2018

logidiels, draits et valeurs sinidres 14200 12196 1404 4137
Fonds commercid

Imdiiisations incarporelies en-cours %3
Avarces et acanvptes

IMMOEILISATIONS CORFPORELLES

Temrains 21881,6 17,2 21744 257159
Qorstructions 1010851 434823 57582,8 04,5
Instalations techniques, matériel et auliage industriels

Avtres 499 487 12 1,2
Imohiisations corporelles en-cours 7651 75,1 48,0
Avarves et aconptes

IMMOBILISATIONS ANANCIERES

Farticipetions 1365 331,9 147458 1350 586,1 1337 676,2
Qréarves rettachées & des participations 220402,9 22040@,9 343257,5
Autres titres immobilisés

Réts 230158 100 306,4 127084 296 2755
Autres imnehilisations financiéres 23881 2381 54789
ACTIFINIWVICRLISE 2006 30,3 158 980,0 1846 340,3 277 27,6
STOCOKS ET EN-COLRS

Matiéres prerviéres et autres gpprovisiomnernvents
En-cours de production (bierns et services)
Froduits intenmédiaires et finis

Marchendises

Avances et acanptes versés sur commande

CREANCES
Créances dlierts et conptes rattachés 34626 19185 15431 6981,3
Autres 713874 713874 432182

Capital sauscrit - appelé, non versé

AL BIRS MOBILIERES DE PLACEMENT
Valaurs nuobiiéres de placenent (dort actions propres :
54509722358 54597,2 54597,2 28977,2

INSTRUMENTS DE TRESORERIE

Instruverts de trésorerie

B711,0 B711,0 41386
DISPONIBILITES
Oisporibiités 433434 433434 174 5083
Charges constatées davance 5 275 30,9
ACTIF QRCULANT 206 5291 1919,5 2046006 470 376,4
Charges a répertir sur pusieurs exercices
Rirres de revboursenvert des enprunts 5768 8804 4854 573568
Ecarts de corwersion actif
TOTAL GENERAL

22128494 1627799 2055 8054 25533198



Rubriques 2018 2017
Cxital (dort versé 24545285 ) 45453 2452803
Rirres dénission, de fusian, dappart 407 885,6 5632453
Ecarts de réévaiation

Réserve légele 200030 1856883
Réserves stahuaires ou contracthueles

Réserves régemertées

Autres

Report &nouveau 16702
RESLLTAT CELBERCICE (bénéfice ou perte) 208457 B335
Subvertions dinvestisservert

Rovisions rédementées

CARATALK PROPRES 654 13,5 872 206,8
Provisions pour risoLes 7781 6747
Rovisions paur charges

PROVISIONS 7781 6747
Rodiits des énissians de titres perticipetifs 1950783 1950783
Avances cardtionées

AUTRES FONCS PROPRES 1950783 195 078,3
[(EITESANANCIHRES

Bmprunts chiigetsires convertitles

Autres enprunis obligateires 780906,6 780 906,6
Emorunts et dettes aprés des éablissenents de crédit 146 408,6 28141
Evprurts et dettes finendiéres diverses 22330 4004%,8
Avances et soonptes regus sur commandes en-oours 27
CEITES DEFLATATION

Dettes foumisseurs et comptes rattachés 45431 45845
Dettes fiscaes et socides 1026 20408
CEMTESOVERSESS

Dettes sur imnkdlisations et conptes rattechés 1803 338
Autres dettes 14443 0,7
COMPTES CEREGLLARSATION

Rrodits constatés davance

CEITES 1165 809,4 1485 360,0
Ecarts de conversion pessif

TOTAL GENERAL 20558054 2553 3198



3.2 ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS

Code de Commerce article L.123-13 a L.123-21 et
R.123-195 a R.123-198, Décret n°® 83-1020 du
29 novembre 1983, réglement ANC 2015-05 du 2
Juillet 2015 homologué par arrété du 28 décembre
2015 et réglement ANC 2016-07 du 4 novembre
2016 homologué par arrété du 29 décembre 2016.

Altarea est une Société en Commandite par
Actions dont les actions sont admises depuis 2004
aux négociations sur le marché réglementé unigue
Eurolist d’'Euronext Paris S.A. (compartiment A). Le
siége social est situé 8, avenue Delcassé a Paris
8éme.

Altarea a opté au régime des Sociétés
d’Investissement Immobilier Cotées (SIIC) a effet
du 1er janvier 2005. Altarea établit des comptes
consolidés.

Cette annexe est établie en milliers d’euros. Ces
comptes annuels ont été arrétés par la Gérance le
26 février 2019 aprés examen par le Conseil de
Surveillance.

3.2.1 FAITS SIGNIFICATIFS DE
L’'EXERCICE

Aucun évenement significatif n’est intervenu au
cours de I'exercice.

3.2.2 PRINCIPES, REGLES ET
METHODES COMPTABLES

3.2.21 Référentiel et comparabilité des

comptes

Les comptes annuels ont &té élaborés et présentés
conformément aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur en France.

Les principes et méthodes comptables sont
identiques & ceux appliqués pour I'établissement
des comptes annuels de [Iexercice clos Ile
31 décembre 2017.

3.2.2.2 Principes et méthodes

comptables

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Les immobilisations incorporelles sont valorisées
au co(t historique d’acquisition.

Les immobilisations incorporelles sont
principalement des logiciels acquis qui sont
habituellement amortis linéairement sur trois ans.

Les immobilisations incorporelles sont susceptibles
d'étre dépréciées lorsque leur valeur comptable
présente un écart significatif par rapport a leur
valeur d'utilité telle que définie par le plan
comptable général.

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Les immobilisations corporelles sont
principalement des biens immobiliers et en
particulier des centres commerciaux ou des locaux
d’activité.

VALEUR BRUTE DES IMMEUBLES

Les immeubles figurent au bilan pour leur co(t
d’acquisition, leur valeur dapport hors frais
d’acquisition pour les immeubles apportés ou leur
colt de revient pour les immeubles construits ou
restructurés. De fagon générale, les frais
d’'acquisition (droits de mutation, honoraires,
commissions et frais d'actes) sont comptabilisés en
charges.

Les immeubles sont décomposés par composants
significatifs ayant leur propre utilisation et rythme
de renouvellement. Conformément a la
recommandation de la Fédération des Sociétés
Immobilieres et Foncieres (FSIF), quatre
composants ont été retenus: structure, facade
étanchéité, équipements techniques et
aménagements agencements.



AMORTISSEMENT DES IMMEUBLES

Les composants des immeubles sont amortis comme suit linéairement sur leurs durées d'utilité :

Fagades, Banchéité Sas
Equiperrents tedniques et IGT Das
Améregements et agencemrents 15as

DEPRECIATION DES IMMEUBLES

Les actifs immobiliers sont évalués deux fois par
an en valeur de marché par des experts externes
(Cushman & Wakefield et John Lang Lasalle).

La Société considére que la valeur actuelle des
immeubles est la valeur d'usage assimilable a leur
valeur d’expertise, droits inclus. Dans I'hypothése
ou il existe des potentialités de développement a
court terme non retenues par lexpert, la valeur
d'expertise est augmentée des plus-values
latentes estimées. Si lactif fait I'objet d'une
promesse de vente ou d’un engagement ferme de
cession, la valeur actuelle retenue est la valeur de
la promesse ou de I'engagement hors les droits.

Dans le cas ou la valeur actuelle (la valeur la plus
élevée entre la valeur vénale et la valeur d’'usage)
est inférieure de fagon significative a la valeur
nette comptable, une dépréciation est enregistrée
a due concurrence.

AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Les autres immobilisations corporelles sont
enregistrées au bilan a leur coat d’acquisition.

Le matériel de transport et le matériel de bureau
et informatique sont amortis sur cing ans.

TITRES DE PARTICIPATION

Les titres de participation sont inscrits au bilan
pour leur colt d'acquisition ou a leur valeur
d'apport.

Les titres de participation sont susceptibles d'étre
dépréciés lorsque leur valeur comptable présente
un écart négatif significatif par rapport a leur
valeur d'utilité pour l'entreprise, cette derniére

étant appréciée en fonction de critéres multiples
tels que lactif net réévalué, la rentabilité, les
perspectives de rentabilité, les perspectives de
développement & long terme, la conjoncture. 1l est
tenu compte de la valeur de marché des actifs
détenus par les filiales ou sous filiales.

CREANCES RATTACHEES AUX
PARTICIPATIONS ET PRETS

Les créances rattachées aux participations ou les
préts rattachés a des participations indirectes de
la Société sont comptabilisés a leur valeur
d’apport ou a leur valeur nominale.

Les créances et les préts présentant un risque
total ou partiel de non recouvrement sont
dépréciés, en tenant compte notamment des
caractéristiques de l'avance, de la capacité de
remboursement de la filiale et de ses perspectives
d’évolution.

CREANCES

Les créances sont comptabilisées a leur valeur
nominale. Elles sont constituées de créances
Groupe et de créances clients des centres
commerciaux.

Les créances présentant un risque total ou partiel
de non-recouvrement sont inscrites au compte
clients douteux. Les dépréciations sont
déterminées client par client sous déduction du
dépdt de garantie, en prenant en compte
notamment [lancienneté de la créance,
lavancement des procédures engagées et les
garanties obtenues.



ACTIONS PROPRES

Les actions propres sont enregistrées dans les
comptes suivants :

« immobilisations financiéres lorsqu'elles sont
détenues a des fins de réduction de capital ;

« valeurs mobiliéres de placement :

-lorsqu'elles sont affectées au « contrat de
liquidité » confié & un mandataire en vue de
favoriser la liquidité des titres et la régularité de
leurs cotations ou,

- lorsqu’elles sont détenues dans la perspective
d’'une livraison aux salariés de la Société ou de
ses filiales.

Elles figurent au bilan pour leur coat d’acquisition.
Pour déterminer la valeur brute des actions
propres cédées, la méthode FIFO est utilisée.

Si la valeur des actions propres affectées au
contrat de liquidité est inférieure & leur valeur
d’acquisition, ces actions font l'objet d'une
dépréciation.

Les actions propres détenues en vue de leur
livraison & ses propres salariés font I'objet d’'une
provision calculée au prorata de la période
d’'acquisition écoulée. Les actions propres
détenues en vue de leur livraison aux salariés de
ses filiales ne font pas l'objet d'une dépréciation
dans la mesure ou le coit de ces actions propres
égal au prix de revient des actions augmenté, le
cas échéant de frais de gestion, sera refacturé au
moment de leur livraison aux salariés de ses
filiales. Ces régles suivent le réglement de 'ANC
n°® 2014-03 du 5 juin 2014.

AUTRES VALEURS
PLACEMENT

MOBILIERES DE

Les valeurs mobilieres de placement figurent au
bilan pour leur coat d’acquisition. Pour déterminer
la valeur brute des valeurs mobiliéres de
placement cédées, la méthode FIFO est utilisée.

Elles font I'objet d’une provision lorsque leur
valeur de réalisation est inférieure a leur valeur
nette comptable.

Les comptes a terme sont comptabilisés au bilan
pour leur valeur nominale, sur la durée des
placements.

PROVISIONS

Conformément au réglement 2000-06 du Comité
de réglementation comptable relatif aux passifs,
les provisions sont définies comme des passifs
représentant une obligation probable ou certaine
qu’'elle provoquera une sortie de ressources sans
contrepartie attendue et dont I'échéance ou le
montant ne sont pas fixés de fagon précise.

INDEMNITE DE DEPART A LA RETRAITE

Les engagements en matiére d'indemnités de
départ a la retraite ne font pas I'objet de provision.
lls sont indiqués dans la note annexe présentant
les engagements hors bilan.

FRAIS DE MISE EN PLACE DES EMPRUNTS

Les frais de mise en place des emprunts sont
comptabilisés en charges. Les primes de
remboursement des emprunts obligataires sont
étalées sur la durée de vie des emprunts.

CHARGES ET PRODUITS LOCATIFS

Les revenus locatifs sont constitués par la location
des biens immobiliers. Les montants facturés sont
comptabilisés sur la période de location
concernée.

Le montant des franchises accordées aux
locataires ne donne pas lieu a la constatation d'un
produit pendant la période concernée par la
franchise.

Les droits d'entrée versés par les locataires et les
paliers ou franchises accordés aux locataires ne
sont pas étalés.

FRAIS DE COMMERCIALISATION

Les honoraires de commercialisation, de
recommercialisation et de renouvellement sont
comptabilisés en charges.

INSTRUMENTS FINANCIERS

La Société utilise des contrats d'échange de taux
d’intérét (swaps) ou des options d'achat de taux
d’intéréts (cap) en couverture des lignes de crédit
et des emprunts.



Conformément au réglement de FANC 2015-05 du
2 juillet 2015 relatif aux instruments financiers a
terme et aux opérations de couverture, les
charges et produits sur instruments financiers a
terme conclus dans le cadre de la couverture du
risque de taux de la société (swaps/caps) sont
inscrits au compte de résulitat.

Les primes et les soultes sont étalées sur la durée
de vie des instruments.

Les pertes et les gains latents égaux a la valeur
de marché estimée des contrats a la date de
cléture ne sont pas comptabilisés. La valeur
nominale, I'échéancier et I'estimation des pertes
ou gains latents sont présentés dans la partie qui
traite des engagements hors bilan.

IMPOTS

Altarea a opté pour le régime des SIIC a effet du
1er janvier 2005. |l existe selon ce régime deux
secteurs fiscaux :

+ un secteur SIIC exonéré d’'impot sur le résultat,
les plus values de cession d'immeubles et les
dividendes pergus dans le cadre de ce méme
régime ;

* un secteur taxable pour les autres opérations
non éligibles au secteur SIIC.

Du fait de I'exonération d’imp6t sur les sociétés, la
Société s’engage a respecter les trois conditions
de distribution suivantes :

» distribution & hauteur de 95 % des bénéfices
provenant des opérations de locations
dimmeubles avant la fin de I'exercice qui suit
celui de leur réalisation ;

» distribution a hauteur de 70 % des plus-values
de cession d’'immeubles, de participations dans
des sociétés transparentes ayant un objet
identique aux SIIC ou de titres de filiales
soumises a I'impdt sur les sociétés ayant opté au
régime SIIC, avant la fin du deuxiéme exercice qui
suit celui de leur réalisation ;

» distribution de la totalité des dividendes regus
des filiales ayant opté au régime SIIC, au cours
de I'exercice qui suit celui de leur perception.

Dans le cadre des dispositions prévues au statut
SIIC, la Société doit respecter un ratio d'activités
éligibles au régime et ne pas étre contrélée a plus
de 60% par un actionnaire ou plusieurs
actionnaires agissant de concert.



3.2.3 COMMENTAIRES, CHIFFRES, ET TABLEAUX ANNEXES

3.2.3.1 NOTES RELATIVES AUX POSTES DE BILAN - ACTIF

3.2.3.11 Immobilisations incorporelies

Tableau des immobilisations incorporelles brutes (en milliers dauros)

Immobilisations incorporelles 31122017 Augrentation
14184

14184

Tableau des amortissements des immobilisations incorporelies (en milliers deuros)

Amortissements 3122017 Dotations Reprises 31/12/2018
Logiciels 2749

104,7 12796

Tableau des autres immobilisations incorporelles (en milliers deuros)

Autres immobilisations incorpordles

Immutilisations incorporelies en cours 83 23
26,3

3.2.3.1.2 Immobilisations corporelles

Tableau des immobilisations corporelles brutes (en milliers d'euros)

Immobilisations corporelles

TERRAINS 216798 27982 21881,6
CONSTRUCTIONS 1141836 258 134043 1010651
Sinchre (Qus Civre et VRD 447006 5283 39407,2
Fagades, Banchéi® 11751 1333 9851,8
Equipervents tecihvicues et IGT 3554 39700 205864
Aménagavents et gencerments 175 258 28176 22906
AUTRES IMMCBILISATIONS 131,9 &0 09
InstEllafions techn, eirid et aufilages industriels

Installsions générales, agencemerts divers

Meériel de transport 1059 &0 239
Metériel de bureay, inforrelioue, motilier %0 %0
Embellages récupérables et dvers

IMMOBILISATIONS CORPORALLES BN COURS 48,0 n3 (662 7651
Forcier 14,5 21 1766
Corstucions 27 233 (%88 2272
Aures 208 97,9 (7.5 ¥1,2

Totd 1384533 65,0 162182 123 761,7



Tableau des anmortissements des immobilisations corporelles (en milliers deurcs)

TERRAINS 1039 133 17,2
CONSTRUCTIONS 45181 52286 68354 434823
Sructure (Qus-canvre & VRD 87432 831,8 1405 8244
Fagedes 437107 4600 671,5 4151
Equipemernts techriques et IGT 16434 17837 25182 15 74,9
Aménegaments et agencements 155%9 21033 22752 15340
AUTRES IMMCEILISATIONS 130,7 0 87
Instaliations techn.,mekéridl et auillages industridls
Instellediors g&nérales, agencerrents dvers
Metrie de ranspart 1069 &0 239
Meitriel de burean, informrefique, mokilier A8 28
Embellages récupérebles et divers

Totad 453737 52420 6967,5 436482

Aucune dépréciation n'a été constatée sur les immobilisations corporelles.

Immobilisations financiéres

3.2.3.1.3

Tablea des immobilisations finandiéres brutes (en milliers deuros)

3122017 Augmentation
TITRES DE PARTICIPATIONS 135242,0 12911,7 18 1365 331,9
CREANCES FINANCIERES 7453183 214384 480 949,9 515 806,8
Créances raiachées & des participetions 3A3257,5 2346147 357 4604 20429
Préts et aufres immotilisafions 42 080,8 168237 1234806 254089
Total 22097 740,3 264 350,1 480 91,7 1881 1387

Le tableau des filiales et participations indique en
derniére page de ce document le détail des
participations par filiale.

La variation du poste titres de participation
s'explique principalement par [l'acquisition des

Tableau des provisions des immobilisations finandéres (en milliers dewros)

Provisions pour Dépréciations 3122207

titres de SA SND a hauteur de 12,8 millions
d’euros.

La variation des créances financiéres s'explique
principalement par la diminution des préts et
avances octroyés aux filiales directes et indirectes
d'Altarea SCA.

DOminutions de I'exercice
Provisions
devenues
sans objet

Provisions
utilisées




3.2.3.1.4 Créances

Elles sont constituées de créances groupe, de créances clients des centres commerciaux, et des créances
fiscales.

Les créances présentant un risque total ou partiel de non-recouvrement font I'objet de dépréciation par voie
de provision.

Tableau des aréances (en milliers deuros)

Créances dients et comptes rattachés 34626 19185 1581 6981,3
Autres créances 713874 713874 432093
Fersonnel et compies riechés 97,6 97,6 148
Avances et acovples
Bt aures odlectivités : impit sur les sociéss 23127 23127
B, autres odlectivités : taxe surla vaeur gouée 20747 20747 17061
B4, aures cdlectivilés : créanoes diverses m3
Qaupe e associes 6729 67829 401482
Débiteurs divers 1285 1385 10889
Total 748499 19185 729304 50 190,5

Tableau de vertilation des créances par échéance (en milliers deuros)

Créances Montant brut 2018 alan detaSans >5ans
Créenoes dierts et campies raiachés 34626 34626
Fersomdl et comples reltechés 9.6 97,6
Avances et acomples
Ba, aures cdlectivitss : imptt sur les sociéiés 23127 23127
Ba, aures odlectivités : taxe surlavaeur gouke 20747 20747
B=, aures cdlectivités : créences diverses
Quupe et associés 67829 67829
Détiteurs divers 135 125
Total 748499 748499

Tableau des produits a recevoir (en milliers deuros)

Produits a recevoir indus dans les postes du bilan

Rés 2254 5337
Bt - produits & recevair 23127 11,3
Créarces dients 3231 1877,0
Autes Dehiteurs divers 23

Totd 4931,2 73842



3.2.31.5 Valeurs mobiliéres de placement

Les valeurs mobilieres de placement sont composées d'actions propres pour un montant de 54,6 millions
d’euros.

Vi eurs mobiliéres de placerment 31122017 Augmentation

Corple atemre 150 000,0 1800000

Acfions propres 53977,2 21161,2 20541,2 54597,2
Nob Aclions 287 055 106221 113674 2r8 e

Au 31 décembre 2018, les actions propres sont constituées d’'une part d'actions destinées a I'animation de
cours et d'autre part d'actions destinées a étre livrées aux salariés des filiales de la société.

3.2.3.1.6 Instruments de trésorerie

Tableau des instruments de frésorerie (en milliers d'euros)

V1227 Augmentation

Isruments de téscrerie 41396 7585 B7M0
Total 41306 7585 B0
3.2.3.1.7 Tableau des dépréciations

Tableaus des dépréciations (en milliers daros)

g rt. de Ominutions de I'exercice
I'exercice
Provisions pour Dépréciations 31122017
Provisions
devernues
sans ogjet
Dépréciations des titres de participation 147458 147458
Dpréciations des aures immobilis. financiéres 1003064 100 06,4
Dispréciations des stocks et encourrs
Dépréciations des camptes clerts 20571 454 5830 19195
Autres dépréciations

Tota 17 109,3 4454 5830 116 971,7



3.23.2 NOTES RELATIVES AUX POSTES DE BILAN — PASSIF

3.2.3.21 Capitaux propres et fonds propres

Tableau d’évolution des capitax propres (en mitliers deuros)

Augment.
322017 i capital et Variation 2018

Capitl Socidd 2452803 450 2454253
Rime dénission/ gopart / Eeart de
réévahugtion 5632453 (157 084.9) 17060 407 8656
Réserve kgde 185883 14147 200030
Réserve disponible
Repart 4 nouveau 167992 (16792
Résuitt de fexarcice B285 (14147 (687189 08457 208457
SQ.bvertiors dinvestisserrert
Rovisions régenentées

Total 872 206,8 (200 762,9) 18500 208457 6941395
Apres affectation de 5 % du résultat de I'exercice de la société SA SND, 9.487 actions nouvelles ont
soit 1 414,68 milliers d’euros a la réserve légale, été créées.
I'Assemblée Générale Ordinaire et Extraordinaire
du 22 mai 2018 a décidé le versement d'un Le capital au 31 décembre 2018 s'éléeve a
dividende unitaire de 12,50 euros au titre de 2454 millions d'euros, divisé en 16 061 329
Fexercice clos le 31 décembre 2017, soit un actions au nominal de 15,28 euros et de 10 parts
montant total de 200,76 millions d'euros aux de commandité au nominal de 100 euros.

associés commanditaires et le versement d'un

dividende préciputaire a l'associé commandite de Le montant des titres subordonnés a durée
2,97 millions d’euros. Lors de l'augmentation de indéterminée est de 195 millions euros au
capital réalisée au profit des actionnaires cédants 31 décembre 2018.

3.2.3.2.2 Provisions

Tableau dévolution des provisions (en milliers deuros)

9 .rt_ de Ominutions de I'exercice
lexercice
3N/122017
Provisions e
Provisions

devenues utilisées

sans abjet
Rovisi it
Altres provisions pour risgues et charges 6747 [5%.5%¢] 85235 7781

6747

Les provisions pour risques et charges concernent principalement des droits & actions gratuites de salariés.



3.2.3.2.3 Emprunts et autres dettes

Tableau de ventilation des dettes par échéance (en milliers deuros)

DETTES FINANCIERES 158581 2300887 3142446 6142158 477 470,2
Auires empruris cbligatares T Y66 99066 20000 500000 7809066
Emprunis bencaires 316 61,2 1609M,7 S M6 620019 647 921
Diplis et cafiomements recus 2139 21239 22811
Qoupe et associés 02575 0575 KL v/pg
Aures deties 27
DETTES ET AUTRES DETTES 72603 72603 7818
Foumisseurs et carpies rdichés 45431 45431 445
Deties Personnd et Qgarisimes sociax 3102 3n2 %14
Deties fiscdes 24 24 1504
Deties sur immobiisalions et conples reftchés 1803 1803 338
Autres delies 1443 14443 o7
Produits consteés davance

Totd 1165 8004 2373480 3142446 614 2158 1485 360,0

Tableau des primes de remboursament des obligations (en milliers deuros)

PRime de remboursement des dhfigefions 57358 8804 4854
Totd 57358 850,4 4854

L'emprunt obligataire a fait I'objet d’'une prime Au 31 décembre 2018, les emprunts bancaires
d’émission, amortie sur la durée de 'emprunt et & hors intéréts courus s'élévent a 146 millions
hauteur de 880 milliers d'euros au ftitre de d'euros.

l'exercice 2018.

Tableau des charges a payer dans les postes de bilan

Charges a payer inclus dans les postes du bilan 311212018

Evprunts et dettes financiéres 100383 102330
Foumissaurs et conptes rattachés 484,2 9791
Cettes sur inmobilisations et conptes rattachés 64,3 205
Inptts, taxes et versemrents assiniés 24,9 19,5
Groupe et associés 3722 30154
Overs 1430 9407

E— 147268 15577,2



3.2.3.3

3.2.3.3.1 Chiffre d’affaires

Le chiffre d'affaires est constitué d'une part de
loyers, des refacturations de charges locatives et
de ftravaux aux locataires des centres
commerciaux en patrimoine et, d’autre part des

NOTES RELATIVES AU COMPTE DE RESULTAT

prestations effectuées par Altarea auprés de ses
filiales visées par des conventions a caractére
courant.

Loyers & Charges localives refachurées 118863 12837,6
Drits dentrée
Pestions 80,0 7898

Autres 04 289

3.2.3.3.2 Autres produits d’exploitation

Production immrohilisée 1471,4
Reprises de provisions & dépréciations 1 1C6;5 3452
Refachralions intra graupe et transferts de charges 42 (1082

Autres 391 300,6

Les reprises de provisions concernent principalement des livraisons de plans d’actions gratuites et les

reprises de dépréciations des créances clients.

3.2.3.3.3

Les charges d’exploitation correspondent aux
charges supportées par la société Altarea au titre

Charges d’exploitation

fonciéres, dotations aux amortissements) et au
titre de son activité de prestations rendues aux

de son activité fonciére (charges locatives, taxes filiales.
Charges locdives et Copropriced 89,7 19,7
Entrefien et Réperafions 545,6 514,1
Rimes dAssuance 749 71,8
Comissions et honoreires 2576,3 118281
Rublicits et relefions pubiques 1025 (26,7)
Sarvices Bancaires et carples assimilés 19243 29236
Ipits & Taxes 649,2 53,3
Charges de personnel 2065,8 1566,2
Dotafions ax amortisserrents et provisions 65891 67345
Achals inmrokifisés @ 06,6 13617
Indenmiés de résilitafion et dévicion %50

1004,1 1196,1

350831 28 021,3

honoraires de commissariat aux comptes, les frais liés a certains projets et des prestations de service, et la rémunération de la

(1) Les charges locatives sont refacturées aux preneurs dans leur quasi-totalité.

(2) Les honoraires comprennent des honoraires de gestion, de commercialisation et de gérance des centres commerciaux, les
gérance.

(3 Les frais de services bancaires correspondent essentiellement aux frais sur emprunts, frais refacturés au cas par cas aux
sociétés refinancées comme prévu dans la convention cadre.

4)

Les achats immobilisés en 2018 sont relatifs a des travaux réalisés sur le patrimoine immobilisé activés en contrepartie de la

production immobilisée constatée dans les autres produits d'exploitation.



3.2.3.3.4 Résultat financier

e milliers deuros 3112218 31122017
Produits financiers
- Oividendes 5658 408564
- Infrnéils sur préts 953,9 454
- Produits de comples courants 2520 24724
~ Autres prodlits firanciers/SAVAP 31844 41429
- Cammissions sur Cauions 3827,2 4356
- Rermonides filides 13B1 12235
- Reprises sur provisions pour déprediatians des inmdblisaions financiéres 4986
- Reprises sur provisions pour dépreciations des WP
- Autres produts finandiers 283 1907

- Produits nets sur cessions de vaeurs mobiliéres de placerrent

Charges financiéres

- Dotations financiéres aux amorissaments, aux déprédiaions et aux provisions 8304 44,2
- Dotations finenciéres pour dépreciation des WP

- Inkéréis sur empnunis extemes 5357 245429
- Chargss de canpiss couarts A7,7 31,1
- Charges sur instruments finendiers (Swaps, Caps) 5722 50149
- Intéréits bencaires 7677,0 69003
- Rermmontdes filides 5067,1 €04

Le poste «dividendes» est essentiellement Les charges financiéres au titre des instruments
constitué de distributions effectuées par Alta Blue financiers comprennent les flux d'intéréts de
et Fonciére Altarea. l'exercice payés par Altarea et 'amortissement

des instruments de trésorerie & hauteur de 7,6
millions d’euros au titre de 2018.

3.2.3.3.5 Résultat exceptionnel
En milliers d'euros 31122018 3N/122017
Produits Bxceptionnes
- Poduits excepliomsels sur gpéraions de gesion 1341
- ProdLits excepliamals sur cpérafians en capitd B1906 21,1
* Dont prodits de cession dackis 207078 oom3
* Dot Refacturation livrason aciars grakies aux sdlariés 17428 14076,8

- Reprises sur provisians et ransferts de charges
* Dont reprises aux provisions paur gavanie locaive

Charges Exceptionnelles
- Charges excepiadies sur opéraiions de geston 657 6
* Dot travaux preneurs
* Dort provision Garartie localive
- Charges excepfiaveies sur opéraians en capite 6825 14021,2

- Cotelions excepliomdies ax arorissements, provisions et dgrédsions
* Dont provisions pour gerandie locaive

Résuitat Exceptionnel

Le résultat exceptionnel est essentiellement
constitué de la cession de Toulon Grand Var.



3.2.3.3.6 Impo6t sur les sociétés

Le groupe Altarea a opté en 2005 pour le régime spécifique d’exonération sur les sociétés institué en faveur
des Sociétés d'Investissement Immobiliéres Cotées (SIIC - Article 208 C du CGI)

Ventilation de la charge d'imp6t

_ Secteur exonéré  Secteur taxable Total Secteur exonéré  Secteur taxable Total

Résutat deqtation (@129 @m0 (12869 @129 @780 (128459
Reésultat finencier U275 @In4g 1262 1275 @94 1262
13672 109 1 :m 1%7.2 109 11381

s e (o sme | mew | mame e

Accroissement et allégement de la dette future d'impé6t

311272017 Variations 31/122018
Allégements + -
Deficit fiscal (379874,2 116384 (391 512,6)
Base Taotde (372 874,2 116384 (391 5126)
Impot ou économie dimpdt (33,33%) (126 624,7) 38735 (130 504,2)

VERIFICATION DE COMPTABILITE

Une notification de rectification portant sur les exercices 2014 a 2016 a été regue par la société. En accord
avec ses conseils, Altarea SCA a contesté la rectification mais a procédé au paiement des sommes mises
en recouvrement a hauteur de 2,7 millions d’euros. Une créance d’impét a été constaté en contrepartie.



3.23.4 AUTRES RENSEIGNEMENTS

3.2.3.4.1 Parties liées

TRANSACTIONS EFFECTUEES PAR LA SOCIETE AVEC DES PARTIES LIEES NON CONCLUES AUX
CONDITIONS NORMALES DE MARCHE

La société n'a pas effectué de transactions avec des parties liées qui soient significatives et qui n'auraient
pas été conclues a des conditions normales de marché.

3.2.3.4.2 Engagements hors bilan

INSTRUMENTS FINANCIERS

Altarea détient un portefeuille de swaps et de cap destiné a la couverture du risque de taux sur une fraction
de I'endettement (a taux variable, et a taux fixe) actuelle et future, porté par elle-méme et ses filiales.

Instruments finanders en milliers deuros 2018 017
SWAP/ Tatd (Norringl) 1810 000,0 960000,0
CAP/ Tatd (Norringd) 106 500,0 106 500,0
Tota 1916 500,0 1066 500,0

La juste valeur des instruments de couverture représente un montant négatif de 59 milliers d’euros au titre
des SWAP au 31 décembre 2018.

INCIDENCE SUR LE COMPTE DE RESULTAT

Incidence sur le compte de résultat en milliers

Feuros 2018 2017
Procuits dinkréts 31844 41429
Cherges dinkénéts 5722 2425
Autres liés aux instruments financiers 7585 47724
Total (10 136,3) (872,0)

TABLEAU DU NOTIONNEL COUVERT PAR DES SWAP ET DES CAP A FIN DECEMBRE

Tableau des échéances de swap et cap

a fin décambre 2018 2019 220 2021 .17/
en milliers deuros
Swap 1810 000,0 1980 000,0 2485 000,0 2280 000,0 22550000
Cep 106 500,0
Altaréa Payeur Taux Fixe (Total) 1916 500,0 1960 000,0 2485 000,0 2280 000,0 2255 000,0

Le taux de référence appliqué est 'EURIBOR
3 mois.

La mise en place de produits dérivés pour limiter
le risque de taux pourrait exposer le Groupe a une
éventuelle défaillance d’'une contrepartie. Afin de
limiter ce risque, le Groupe ne réalise des
opérations de couverture qu'avec les plus
grandes institutions financiéres.



ENGAGEMENTS SOCIAUX

Les engagements sociaux liés aux Indemnités de
Fin de Carriére sont estimés a 54,6 millliers
d’euros au 31 décembre 2018.

ENGAGEMENTS DONNES

Les actifs immobilisés détenus par Altarea SCA
font I'objet d’hypothéques non inscrites données
en garantie de certains crédits ainsi que des
cessions de créances professionnelles au titre
des baux conclus ou a conclure. De plus les
garanties sont assorties de « covenants »
consolidés dont les deux principaux sont un LTV
(« Loan to Value ») inférieur a 60 % et un ratio de
couverture des frais financiers nets par 'EBITDA
du secteur récurrent supérieur a 2,0.

Altarea SCA se porte caution & hauteur de 907,6
millions d’euros pour d'autres sociétés du groupe.
Ces engagements comprennent principalement
des cautions solidaires et garanties demande
octroyées par Altarea SCA en faveur de ses
filiales.

Les covenants spécifiques aux crédits corporate
portés par la société Altarea SCA représentant

un montant autorisé maximum de 1 451 millions
d’euros (dont 5§19 millions d’euros de non tiré sur
la dette corporate) sont les suivants :

* Contrepartie : NATIXIS / BECM / LCL / Société
Générale / AMUNDI (dette a taux fixe) / HSBC /
BNP / Bank of China / La Banque Postale /
CACIB.

* Principaux covenants au niveau du groupe
Altarea :

- Dette financiére nette/valeur réévaluée du
patrimoine de la Société (Loan To Value ou LTV
Consolidé Altarea) <60% (349% au 31
décembre 2018) ;

- Résultat Opérationnel (colonne Cash-flow des
opérations ou FFO)/Colt de I'endettement net
(colonne FFO) de la Société > = 2 (Interest Cover
Ratio ou ICR Consolidé Altarea) (9,2 au 31
décembre 2018).

Le Groupe a donné des engagements dans le
cadre du gain d'un concours sur des gares
italiennes.



PLAN D’ATTRIBUTION D’ACTIONS GRATUITES ( POUR LA SOCIETE ET SES FILIALES)

Droits en Droits en
odiflcat
Date d'attribution Nombro de drolts 1y 10 o acq Ireuation au Attrib Uwaison ~ Modifications des circuation
attribués 3yei207 droits au
3Y /2018
Plans d' attribution sur titres Altarea
31nmes208B 3320 3320 31mas208 31064 (298D) (1254
‘Bodobre20B 580 550 30nEs208 350 (350)
Dovarbre20% 7927 7927 30nws208 7927 7927
Dnovenbre206 r4D 24 ftaril 200 04D (2000) 845
# déonbre 206 33365 33365M Davil 200 31887 (2480) 29407
Bdéombre206 26490 26490 fésier 208 2508 (24 2%) (760)
B déombre 206 3328 3328 faria 208 3221 (31274) (937
2nmas207 1500 1500 Dari208 1000 1000
23mas 207 87 57 2nas208 57 (37
6auil 2017 1500 Ho®™ 30aril 208 1500 1500
Biuillet 2017 4345 4345 Biille 208 400 (385 (2B
Bldsia 208 28820 28820 Bléwier 208 28820 (150) 2730
Bféria 208 32480 32480 Bfévia 208 32480 (909 3155
21féaier 208 2424 r424 21féaier 2020 ©424 (289 °ne
2mas208 339 3™ 2mars2020 B0 (133 31754
6nas20B 3430 3430 6MEs208 3430 (90) 3340
28mas 208 14D 14D 28 mars208 14D 14D
29mas208 8453 8453 28nas200 8453 8483
30mas208 4327 4327 30 mars 2020 4327 4327
1un208 2000 2000 1jun20B 2000 2000
20jullet 208 41500 41500 31mars 2021 41900 41500
Tseptenbre20B %800 %800 3tnars2021 14800 1800
25septenbre208 1000 1000 31mars2020 1000 1000
3 déonbre 208 5000 5000 31mars2021 5000 5000

Total 368 813 363 813 168 166 88 773 (101163) 234954
(8 : droits anuiés pour motifs dedépart, detrasfat, dufat decorditiors deperformaroeronateirtes de rmniére cartdne ou de modificetions de conditions des plas

(b) : plars souns Ades conditions de pafomace

(nat)

3.2.3.4.3 Effectifs

L'effectif moyen de la Société est de 2 personnes au 31 décembre 2018.

3.23.44 Evénements postérieurs i la cléture

Il n'y a pas d'événement majeur postérieur & la cléture et antérieur a la date d'arrété des comptes.

3.2.3.4.5 Informations liées aux fusions et opérations assimilées

Au 27 décembre 2018, Altarea SCA en sa qualité d’associé unique de la société 16t Claude Bernard a
décidé la transmission universelle de patrimoine de la société 116t Claude Bernard.



3.23.5 TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS
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Siége social des filiales et participations : 8, avenue Delcassé Paris 8.



